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Trong T5/2025, Kho bac Nha nudc dé té chiic ddu thdu véi téng gid tri goi thdu dat 53.000 ty déng (+2.9% MoM va
+9.3% YoY) va ty & trung thdu & muc 53% tiép tuc suy gidm so vaéi thdng trudce (thdng 3 va thdang 4 ty lé tring théu lan
luct dat muic 84% va 65%) dat 28 nghin ty ddng (-16% MoM va +17% YoY). Mdc 18i sudt tring thdu trung binh trong thdang
tang tiép tuc tang nhe so vdi thdng trudc nhung & muc khéng ddng ké. Tinh chung 5T/2025, téng gid tri trdi phiéu
Chinh phu phdt hanh qua ddu thdu dat gan 155 nghin ty déng (+30% YoY). Nhdn dinh Chung téi ky vong réng mdét
bang l&i sudt sé tiép tuc én dinh, khi thanh khodn dang duge Ngdn hang Nha nudc hé trg manh mé& nhdm duy tri |&i
sudt & muc hé trg cho nén kinh t&. Dau tu trdi phiéu Chinh Phu sé& giup can bdng danh muc va dadm bdo quadn ly thanh
khodn hiéu qua trong nhiing giai doan thi trusng bién déng, phu hgp cho cdic nha ddu tu cé quy mé tadi sén Ién (chdng
han cdc céng ty bdo hiém). Ky han ddu tu cht dao trén thi trusng so cdp van Ia 10-15 ndm véi 18i sudt coupon khodng
3%, va tai thi trudng th cdp véi khung ky han 10-15 ndm c6 Igi sudt dao déng quanh muc 3%.

Trong T5/2025 c6 khodng 51 dat phdt hanh trdi phiéu riéng 1& tri gid hon 54 nghin ty déng (+11,7% MoM va + 79% YoY).
L&i sudt coupon tiép tuc gilt mic dé én dinh & nganh BDS nhung ghi nhdn t&ng nhe 8 nganh Ngan hang sau da suy
gidm trong thdng trudc vé muic coupon trung binh 5.8%/nam. Nhan dinh: Kénh trdi phiéu doanh nghiép van hdp dan
nha ddu tu nha 1di sudt thusng hdp dan hon tién gli ngdn hang. Tuy nhién, viéc kiém tra k¥ hd so tin dung clia doanh
nghiép phdt hanh, ddnh gid lich trd ng va uu tién cdc 16 trdi phiéu co tai sdn ddm bdo chdt luong van luén hét suc can
thiét. DU vay, Chinh Phii va cdc b6, ngdnh lién quan dé ddy manh hoan thién khung thdo g& vudng mdc khuyén khich
dp dung cdc chinh sdch mai dé gidi quyé&t nhanh nhing nut thdt phdp ly, qua dé hd trg cho nganh bdt déng san noi
chung va viéc phdt hanh trdi phiéu néi riéng.

Tinh theo thdang dén thai diém cdp nhat: QuY trdi phiéu ghi nhdn hiéu sudt ctia nhdém dén ghi nhan muc cdi thién manh
trong thang 5/2025 dat ti 2-3% so vai thdng trudc. Mat khdc, thi trudng ching khodn phuc héi manh mé dén dén muc
sinh Igi clia cdc quy cé phiéu ghi nhadn muc tang trudng trén 10% so vai thang trude (nhém dén déu dat tu 12% -13%
MoM). Nhén dinh: Trong bdi cdnh hién nay, du cdc bién déng cdng trudng thuosng mai van chua cé héi két nhung dé
qua dinh diém cding thdng. Xung dét dia chinh tri vén con dai d&ing. Bén canh dé, hé théng KRX dé va dang véan hanh
rdt tét va véi nd luc kién tri ti Chinh Pht nhdm hé tro tang trudng kinh té va cing ¢é hoat déng doanh nghiép dem lai
nhiéu ky vong. B&i véi quy dau tu cd phiéu s& phu hop cho nhiing nha ddu tu cé khd ndng chiu rdi ro khi thj trusng dé
phuc héi khd nhiéu trong thdng vira qua va cé khd ndng diéu chinh nhe néu cé mét vai bién déng khong tét vé vi mo.
Mat khdce, véi quy trdi phiéu sé van la uu tién cho nha ddu tu co khda ndng chiu rdi ro thdp véi muce sinh i vira phdi.

Ty gid USD/VND tai Vietcombank v&n duy tri trong bién dé 25,700-25,840 VND/USD & chiéu mua va 26,090-26,230
VND/USD & chiéu bdn suét thdng 5 bdt chdp DXY ha nhiét, diéu ndy cé thé phdn ndo bdi dp luc ti nhu cdu USD
thuong mai va dong vén ngoai. Tuy nhién, tai thi trudng tu do d& ghi nhén muc suy gidm nhe dao déng vé muc
26,230-26,450 VND/USD & chiéu mua va 26,330-26,550 VND/USD & chiéu bdn. Nh@n dinh: DU stiic manh déng USD co
xu hudng gidm nhiét do ti ky vong FED sé& cdt gidm 1&i sudt va bét n thuong mai, nhung ty gid VND/USD vén sé gdp
nhiéu dp luc tir nhiing bién déng kinh t&-chinh tri todn cdu va nhiing diéu chinh lién tuc trong chinh sdch thuong mai
quéc té. Ngan hang Nha nudc du dp dung chinh sdch linh hoat két hop can thiép nhung nhu cdu nhép khéu vao mua
cao diém, cung vdi dong vén FDI chua thuc su ving chdc va nguy co suy yéu cdn cdn thuong mai sé& khién VND kho
trdnh khai stc ép mdt gid. Do dé, mdc du thj trudng ngoai héi nhin chung van trong bién dé kiém sodt, nhung viéc déu
tu truc tiép vao kénh ty gid vdn mang nhiéu rui ro, doi hdi nha dau tu phdi lién tuc theo déi chat ché cung-céu USD
cung cdc chinh sdch vi mé trong va ngodi nudc.

Mat bdang I8i sudt huy déng clia hé théng ngdn hang tiép tuc git n dinh trong suét 5 thdng ddu nadm 2025. L&i sudt
tién gui ky han 6-12 thdng hién dao déng quanh muc 4-5%/ném. Nhén dinh: NDT cé thé linh hoat chon ky han ngdn
1-3 thdng dé duy tri thanh khodn cao, hodc kéo dai ti 12-24 thdng néu mudn t&i uu |&i sudt. V&i nhiing ngusi dat yéu
t6 an todn Ién hang déu, mét chién luge hiéu qud la chia nhd khodn vén: phdn gui khéng ky han dé rat bdt cu ltc ndo,
phdn con lai dén vao ky han dai nhédm hudng |&i sudt cao hon.

Chi s& VNindex thdang 5 dé& Idy lai toan bé mic gidm manh trong thdng 4. Tuy nhién xu hudng téang diém co tin hiéu
cham khi xudt hién dp luc chét I8 nhiéu hon & nhém ¢ phiéu I8n, trong khi dé dong tién chua véi rat khoi thi trusng ma
tiép tuc xoay truc sang nhém cé phiéu via va nhd dé tim kiém Igi nhudn. Nhan dinh: Hé s& gid trén |si nhuan (P/E) cla
thi trusng ching khodn Viét Nam dé& phdn ndo cdi thién va dich chuyén ddn vé muc trung binh 10 ndm tuy nhién vén
con cdch khd xa. Trong bdi cdnh P/E dang ndm & ving bién cdn dudi va dang tién ddn vé muc trung binh, nha déu tu
€6 khdu vi rti ro va chién lusc dai han coé thé tiép tuc gidi ngén vao giai doan nay.

Nhip phuc héi vira qua dé gitp cho gid vang thodt khoi xu hudng gidm ngdn han hinh thanh tir cudi thang 4 va cling
c6 cho xu hudng téng trung han trudc dé. Trong do gid vang van ndm trén cdc dusng MA quan trong nhu MA20,
MAS0, MA100, MA200 ngdy va cdc dusng MA ngdy van dang xép theo thir tu tur trén xudng dang cling ¢ cho xudng
t&ng nay. Nhén dinh: Cdc tdc nhdn tiém &n tdc déng cho da tang cla gid vang vén con hién hiru nén xu huéng téng
trung han clia Vang van chua bi dnh hudng. Tuy nhién, d&i vai NDT trung han thi cdn luu y theo di liéu tir nam 1980 dén
nay thi gid vang khéng tang qud 31% trong vong 1 ném, viéc gid vang dat 3.500%/0z vira qua tucng ducng véi muc
t&ng hon 33% ké tu ddu nédm 2025. Do dé dién bién trung han ti nay dén cudi ndm co thé gid vang sé ndm dudi méc
ndy, nha ddu tu trung han co thé canh chét |81 ting phdn trong trusng hop néu vust lai méc 3.500$ mét |an nlia trong
ndm nay.

Chinh phu déc thuc trién khai cde gidi phdp tinh gon thi tuc dé trién khai du dn bdt déng sdn theo tinh thdn clia Nghi
quyét 68, va ban hanh cdc co ché mdi vé phdt trién Nha & x& héi (NOXH) théng qua Nghi quyét 201. Song song, cdc
dia phuong tiép tuc nd luc thdo g& vudng mdc phdp ly tai cde du dan hién hiiu. Nhiéu du an ha téng 16n cling dé ducc
khdi déng, hiia hen tao xung luc phdt trién cho thi trusng bdt déng sdn khu vuc. Nhé@n dinh: NDT nén tép trung vao
cdc du dn coé phdp ly rd rang, vi tri don déu ha tdng giao théng dang trién khai nhu cdc tuyén vanh dai, cdu két ndi,
va chinh sdch bdn hang linh hoat. Ngudi mua dé & tiép tuc uu tién lua chon cdc sdn phdm phu hop tai chinh, ddp ung
nhu cdu sinh hoat dai han, tai cdc du dn dugc hd trg vay vén uu ddi, ddc biét la ngudi tré dudi 35 tudi cé thé tan dung
cdc goi tin dung chuyén biét t ngén hang. Tuy nhién, trusc khi ra quyét dinh, cén ddnh gid k§ ndng luc chl ddu tu,
tién do thuc té cua ha tang lién quan, cling nhu gid bdn so vséi mat bdng khu vuc.
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TrGi phi€u Chinh Phu thi trudng so cdp

Trong T5/2025, Kho bac Nha nudc dé té chic ddu thdu vai téng gid tri goi thdu dat 53.000 ty déng (+2.9% MoM va +9.3% YoY)
va ty 1@ tring thdu & muc 53% ti€p tuc suy gidm so véi thdng trudc (thdng 3 va thdng 4 ty 1€ tring thau 1an lugt dat muc 84% va
65%) dat 28 nghin ty déng (-16% MoM va +17% YoY). MUc I&i sudt tring thdu trung binh trong thdng tdng tiép tuc téng nhe so vdi
thdng trudc nhung & muc khéng ddng ké (4-6 diém phdn traim). Tinh chung 5T/2025, téng gid tri trdi phiéu Chinh pht phdt hanh
qua ddu thau dat gan 155 nghin ty déng (+30% YoY).

Gid tri ddu thdu tding so véi thang trudc va cd cung ky tuy nhién ty 1é tring thdu suy gidm dén dén gid tri tring thdu gidm so
véi thang trudc nhung vén téing so véi cung ky. Béng thai, muc I6i suét ddu thdu va tring thdu khéng qua bién déng so véi
thang trudc (chi tdng nhe & mic khéng ddng ké). Diéu nay cho thdy Chinh phua vén rét tich cuc trong viéc phat hanh trai
phi€u dé hoan thanh muc tiéu dé ra cho ndm. Viéc ty Ié tring thdu gidm nhe ciing phdn dnh kha néing hép thu cta thi trudng
dang cé phdn yéu di. Du vay, ching t6i van duy tri quan diém réing mdt bdng ldi sudt trdi phiéu Chinh pht trén thi trudng so
cdp sé khong bién dong manh trong phdn cén lai ctia ném, do cdc né luc giir ldi sudt & mic thdp nhdm hé trg téng trudng
kinh té&.
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Trai phi€u Chinh Ph thi trusng tha cdp

Giao dich Outright dat khodng 181 nghin ty déng (+7% MoM va 28% YoY), trong khi Repo & muc 85 nghin ty déng (+4,5% YoY va -
1,51% YoY). V& mat bdng Ioi sudt, tai thi trudng giao dich outright ky han 5-10 tiép tuc ghi nhdn su suy gidm nhe so véi thdng
trude vé muc 2,6%/nam nhung ky han 10-15 ndm dé coé su gia tang trd lai vé muc 3,1%/ndm tuong duong clng ky ndm ngodi.
Trén thi trudng Repo, 1&i sudt mdc du cé xu hudng gidm nhung khéng dang ké, duy tri dao déng trong khodng 3,9-4%/ndm
sudt ba thang viia qua. Vi vy, ching t6i ky vong rdng mdt bding Igi sudt trdi phi€u Chinh phu sé tiép tuc én dinh, khi thanh
khodn dang dugc Ngan hang Nha nudc hé trg manh mé nhdm duy tri IGi sudt & mac hé trg cho nén kinh té. Véi ddic tinh gén
nhu khéng cé rdi ro va khd ndng quy déi nhanh thanh tién mdt, kénh trdi phi€u Chinh phu tré thanh lua chon ly tuédng cho
cdc nha ddu tu cé quy md tai sdn I6n (chdng han cdc céng ty bdo hiém) dé phan bé mét phdn vén thay vi tap trung hoan
toan vao hé théng ngdn hang truyén théng. Mdc du Igi sudt khéng cao, nhung tinh 8n dinh va dé linh hoat vugt trdi sé giip
can bdng danh muc va ddm bdo qudn ly thanh khodn hiéu qua trong nhiing giai doan thj trudng bién déng. Ky han ddu tu
chu dago trén thi trudng so cdp van la 10-15 ndm véi ldi sudt coupon khodng 3%, va tai thi trudng thi cdp véi khung ky han
10-15 ndm c6 Igi sudt dao déng quanh muc 3%.
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Trdi phiéu Doanh nghiép
Trong T5/2025 c6 khodng 51 dot phdt hanh trdi phiéu riéng 1€ tri gid hon 54 nghin ty déng (+11,7% MoM va + 79% YoY). L&i sudit
coupon tiép tuc gitt muc dé én dinh & nganh BDS nhung ghi nhan t&ng nhe & nganh Ngdn hang sau da suy gidm trong thdng
trudc vé muc coupon trung binh 5.8%/ndm. L0y k& 5T/2025, téng gid tri phdt hanh trdi phiéu doanh nghiép dat hon 128 nghin ty
déng (+63% Yov).
Chung t6i van ti€p tuc giif vilng quan diém réng ldi sudt coupon nhiéu khd ndng sé tiép tuc khdng qua trong thdi gian tdi,
phu hop véi dinh huéng cta Chinh phi nhéim kiém ché lam phat va hé trg téing trudng kinh t&. Bén canh dé, Chinh Pha va cdc
bd, nganh lién quan d& ddy manh hoan thién khung Nghi quyé&t thdo g& vuéng mdc cho du dn bét dong san; xtr ly xong kién
nghi cua doanh nghiép, dia phuong; déng thi khuyén khich dp dung cdc chinh sdch méi tu Luat Dat dai, Luat Nha &, Ludt
Kinh doanh Bét dong san dé gidi quyét nhanh nhiing nit thdt phdp ly, qua dé hé trg cho thi trudng bt déng sén. Do vay,
trong diéu kién c6 thé dua nganh bét ddng sdn budc téi giai doan phuc héi manh mé kéo theo nhu cdu vén téing cao sé dén
dén viéc cdc 16 trai phi€u cé muc Igi sudt hdp dén (cao hon so véi mdt bdng chung) sé dugce phat hanh trén thi trudng nhung
kém theo dé la déc tinh véi mic dd rui ro ddc thu. Du vdy, cdc ngén hang thuong mai sé ti€p tuc la nguén phat hanh trdi
phiéu chu luc, thu hat dong vén trung — dai han phuc vu mé réng tin dung va thich ng véi diéu kién thi trudng. Kénh trdi
phi€u doanh nghiép van hdp dan nha déu tu nhé i sudt thudng & mic 7-9%/ndm, vugt trdi so véi 4—6%/nam cla tién gui
ngdn hdang, tuy nhién nha ddu tu can luu y rui ro riéng theo ddc thu tung 18, nhdt la trong nganh bdat déng san. Do vdy, viéc
kiém tra k§ hé so tin dung cia doanh nghiép phdat hanh, ddnh gia lich trd ng va uu tién cac 16 trai phié€u cé tai sdn dam bdo
chdt luogng la hét suc cdan thiét.

Gia tri TPDN phat hanh
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Chuing chi quy

Tinh theo thdng dén thai diém cdp nhat: QuY trdi phi€u ghi nhan hiéu sudt cla nhom dén ghi nhdn muce cdi thién manh trong
thdng 5/2025 dat ti 2-3% so vdi thdng trudc. Mdt khdc, thi trudng ching khodn phuc hdi manh mé dén dén muc sinh Igi clia
cdc qui c8 phiéu ghi nhdn muc tang trudng trén 10% so vai thang trude (nhdm dén ddu dat tir12% -13% MoM) .

Trong béi cdnh hién nay, du cdc bién déng cding trudng thuong mai vén chua cé héi két nhung dé qua dinh diém cdng thdng.
Cdc thda thudn du van chua dugc thiét Iap triét dé nhung sé di dén théa hiép khéng qud xdu nhu giai doan bung né déu
thdang 4/2025. Xung dét dia chinh tri van cén dai déng. Bén canh dé, hé théng KRX dé va dang van hanh rét tét tinh ti thoi
diém bdt ddu trién khai hé théng dén nay. Béng thdi, véi né luc kién tri tir Chinh Phi nhdm hé trg tding trudng kinh t& va cung
¢6 hoat ddng doanh nghiép xuyén sudt trong khoding thdi gian vira qua dem lai nhiéu ky vong tding truédng cho ca ném. Vi
vdy, tuy thudc vao khdu vi rdi ro va myc tiéu tai chinh, méi kénh ddu tu sé phu hgp véi timg nha ddu tu khac nhau. Péi véi
quy ddu tu cé phiéu sé& phu hgp cho nhitng nha ddu tu cé khda néding chiu rii ro khi thi truéng dé phuc héi kha nhiéu trong
thang vira qua va cé khd ndng diéu chinh nhe néu cé mét vai bién déng khéng tot vé vi mé. Mat khac, véi quy trdi phiéu sé
van la uu tién cho nha ddu tu cé khd néng chiu rui ro thdp véi mic sinh Igi vira phai.

Quy trdi phiéu

Ngay Tén au Loai qu Téng NAV [NAV/CCQ Tdng trudgng NAV/CCQ
SaRInhas a Y (TvVND) (WD) | yo [ 1M | 6M | 1y [ 3v |

05/27/2025Quy Huu Tri B8 Sung Tu Nguyén Phuc An QuY huu tri N542 032% 3.46% 150% 039%  9.65%
05/29/2025Quy Bdu tu TP Igi tic cao HD Quy ma 53 1,570 156% 230% 178%  296% N/A
05/27/2025Qu§ Huu Tri B& Sung Tu Nguyén Vinh An Quy huu tri 34 10764 012% 2M% 069% 0.01%  531%
06/02/2025Quy DAu tu TP Ban Viét Quy ma 68 N919 3.84% 205% 4.26% 7.29% N/A
06/02/2025QuY BPau tu TP Techcom Quy ma 14,062 20,781 288% 1.45% 4.55% 12.44% 28.83%
05/28/2025Quy Bdu tu TP Lighthouse Quy ma 15 14,201 3.60% 1.29% 473%  11.61% N/A
05/27/2025Quy Bdu tu TP Bdo Viét Quy ma 167 21,076 2.08% 1.07% 253% 573% 20.81%
06/02/2025Quy Pau tu TP Linh hoat Mirae Asset Viét Nam Quy md 408 12814 2.65% 0.80% 3.49% 7.26% 24.60%
05/28/2025Quy Bdu tu TP VCBF Quy md 521 14,822 2.48% 0.65% 318%  6.29% 26.40%
06/01/2025Quy Béu tu TP MB Quy md 259 15,678 3.06% 0.62% 3.69% 7.78% 2230%
06/02/2025Quy Bau tu TP An Binh Quy ma 1,738 13,445 252% 0.55% 3.00% 586% 21.64%
05/28/2025Quy Bau tu TP Bdo Thinh VinaCapital (VFF) Quy ma 1,508 24,465 2.62% 0.55% 3.49% @ 6.82% 2394%
05/29/2025Quy Bdu tu TP DC Quy ma 1,557 27849 269% 0.52% 329% 686% 21.37%
06/02/2025Quy Bdu tu TP SSI Quy ma 138 16,043 220% 0.52% 276% 564% 20.61%
06/02/2025Quy Bdau tu TP Vietinbank Quy ma 68 14,550 234% 0.49% 293% 583% 21.11%
05/27/2025Quy Bau tu TP Fides Vn Quy md 77 1,885 176% 0.49% 226% 473% 17.62%
06/02/2025Quy Bau tu TP gia té&ng thu nhdp ¢é dinh DC Quy md 1,289 1,496 230% 0.49% 2.67% 555% 15.92%
05/27/2025Quy BAu tu TP M& Réng Chubb Quy md 134 13,400 194% 0.45% 242% 538% 17.69%
06/01/2025Quy Béu tu TP Thanh Khodn VinaCapital Quy md 58 M973 207% 0.41% 245% 4.84% N/A
06/01/2025Quy Béu tu TP VND Quy ma 352 14,929 270% 0.41% 347% 7.00% 2493%
06/02/2025Quy Bau tu TP An Todin Amber Quy ma 513 12,266 2.08% 0.40% 254% 518% 18.82%
06/01/2025Quy Bdu tu TP Linh hogt VND Quy ma 133 1,018 219% 0.35% 2.62% 5.18% N/A
06/01/2025Quy Bdu tu TP Dong Tién Linh hoat MB Quy ma 409 10,650 2.44% 024% 2.85%  6.38% N/A

Quy cdn béng

cap nhat auy fauy | 7y VND) (WD) [ yto | 1M [ 6M [ 1y [ 3V |

06/02/2025Quy Bdu tu Cén bdng Ban Viét Quy md 19,057 0.84% 590% 3.24% 4.59% 24.65%
05/28/2025Quy Bdu tu Can bang Chién Lugc VCBF Quy md 432 33,592 117% 568% 3.85% 7.65% 31.69%
05/27/2025Quy Huu Tri Thinh An Quy huu tri 104 1,985 0.51% 5.00% 213% 0.94% 16.54%
06/02/2025Quy Bau tu Can bdng Linh hoat Techcom Quy md 19 14,074 073% 483% 156% -151% 16.55%
05/29/2025Quy BT Nang déng Eastspring Investments Viet Nam Quy md 250 36,032 -312% 4.23% -0.48% -0.60% 21.26%
05/27/2025Quy Bdu tu Can bdng PVcom Quy md 135 9,699 -781% 3.72% -6.98% -12.99% N/A
06/01/2025Quy Bdu tu Céan béng Manulife Quy md 254 16,084 -0.77% 3.42% 0.51% 153% 13.70%
06/01/2025Quy bdu tu Nang déng Manulife Quy md 143 10,684 -3.32% 3.05% -1.89% -0.16% N/A
06/02/2025Quy Béu Tu United Thu Nh@p Nang Bong Viét Nam Quy md 105 10,116 -0.25% 2.93% 1.66% N/A N/A
06/01/2025Quy Béu tu Can bdéng Tué Sang Vinacapital Quy md 1,072 18,008 0.86% 273% 3.14% 543% T17.53%
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Qufl ¢4 phiéu
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06/02/2025VanEck Vietnam ETF Quy ETF 1,005 359,040 20.92% 13.62% 19.70% 10.48% -1.92%
06/02/2025Premia Vietnam ETF Quy ETF 137 213,829 16.48% 13.21% 15.61%  7.17% -12.57%
06/02/2025CGS Fullgoal Vietnam 30 Sector Cap ETF Quy ETF 498 26,121 16.90% 1291% 17.97% 8.86% N/A
05/30/2025Xtrackers FTSE Vietnam Swap UCITS ETF 1C Quy ETF 7,094 743818 18.24% 12.66% 17.03% 893% -13.81%
06/02/2025Fubon FTSE Vietnam ETF Quy ETF 14,395 10,739 18.07% 12.31% 18.07% 12.70% -8.21%
06/02/2025CSOP FTSE Vietnam 30 ETF Quy ETF 87 22,752 17.63% 12.23% 17.50% 11.02% N/A
06/02/2025Global X MSCI Vietnam ETF Quy ETF 365 444876 13.87% T11.94% 12.48% 5.60% N/A
06/02/2025Quy Ddu tu Ching Khodn Nang déng DC Quy md 2,995 85,568 5.07% 11.67% 7.88% 7.92% 32.67%
06/02/2025QuYy BAu tu BAn Viét Discovery Quy mé& 52 10,120 4.02% 11.24% 596%  1.24% N/A
05/27/2025Quy BAu tu CP Viét Nam Chon loc Quy mé& 8,496 16,117 -2.20% 10.94% 154% -0.06% 26.78%
05/28/2025United Vietnam Opportunity Fund Quy md 64 6,873 -184% 10.75% 3.64% 295% -13.25%
05/30/2025KIM ACE Vietnam VN30 ETF Quy ETF 4207 389549 512% 1038% 991% 541% 0.58%
06/02/2025Quy ETF DCVFMVNMIDCAP Quy ETF 338 12,041 174% 10.37% 3.70% -1.49% N/A
06/02/2025Quy DAu tu CP Bat Bong SAn Techcom Quy md 74 10,800 519% 10.19% 6.29% -1.46% N/A
06/02/2025KIM GROWTH VN30 ETF Quy ETF 1,977 9549 6.42% 9.45% 933% 12.62% 9.68%
06/02/2025Quy ETF MAFM VN30 Quy ETF 838 17168 6.33% 9.40% 924% 1251% 9.59%
06/02/2025Quy ETF DCVFMVN30 Quy ETF 5,847 24999  6.36% 9.33% 926% 1250% 11.29%
06/02/2025Quy ETF SSIAM VN30 Quy ETF 161 17,694 587% 930% 873% MN75% 7.42%
06/02/2025Quy ETF TECHCOM CAPITAL VNX50 Quy ETF 68 10,567 9.16% N/A N/A N/A
06/02/2025Quy ETF SSIAM VNX50 Quy ETF 126 21,043 4.69% 897% 1.69% 891% 1.27%
06/02/2025ETF IPAAM VN100 Quy ETF 53 9992 418% 887% 671% 698% 6.16%
05/28/2025Quy Bau tu CP Hang Bau VCBF Quy md 832 36,130 1.03% 855% 4.88% 9.45% 32.25%
06/01/2025Quy ETF VINACAPITAL VN100 Quy ETF 534 18,657 4.01% 850% 6.66% 7.33% 9.09%
05/28/2025Quy Bdu tu Thu nhdp Cha Bong VCBF Quy md 235 9,795 8.32% N/A N/A N/A
06/01/2025Quy Bdu tu Tang trudng Bordier Quy md 267 13,693 7.41% 826% 10.12% 11.08% N/A
06/02/2025Quy Bdu tu CP Tap trung C& tic DC Quy mé& 574 27,766 051% 823% 3.05% 251% 18.52%
06/01/2025Quy ETF FPT CAPITAL VNX50 Quy ETF 79 12,950 -024% 822% 256% 3.84% N/A
06/02/2025Vietnam Enterprise Investments Ltd. Quy déng 43,893 246,542 -0.83% 812% 1.96% 497% 0.94%
05/28/2025Quy Bdu tu CP Tang trudng VCBF Quy md 837 13,034 -275% 8.02% 191% 6.05% 39.29%
06/02/2025QuYy Bdau tu CP Doanh Nghiép Vira Va Nhd Techcom QuYy m& 9L 12,503 -145% 7.96% -1.00% -10.58% N/A
06/02/2025Quy ETF DCVFMVN DIAMOND Quy ETF 11,158 31,880 -524% 7.83% -166% 037% 1210%
06/02/2025QuYy ETF MAFM VNDIAMOND Quy ETF 301 13,383 -512% 7.82% -140% 0.61% N/A
06/02/2025Quy ETF KIM GROWTH VN DIAMOND Quy ETF 93 1,882 -544%  7.77% -178% -0.56% N/A
06/02/2025Quy ETF SSIAM VNFIN LEAD Quy ETF 394 23453 6.92% 7.75% 1.75% 14.96% 33.89%
06/02/2025Quy ETF ABFVN DIAMOND Quy ETF 83 9,839 -561% 77% -2.12% N/A N/A
06/02/2025ETF BVFVN DIAMOND Quy ETF 51 13,375 -5.68% 7.68% -215% -0.70% N/A
06/01/2025Quy Bdu tu Gid tri MB Capitall Quy md 167 23,725 650% 7.60% 9.42% 991% 33.34%
05/29/2025Quy Ddau tu CP ESG Eastspring Investments Viét Nam Quy md 1,421 10139 -124% 7.26% 0.81% N/A N/A
06/02/2025Quy BAau tu CP Gid tri Fides VN Quy md& 91 12,440 -2.12% 716% -1.30% -2.32% N/A
06/02/2025Quy BAau tu CP United ESG Viét Nam Quy md 521 14,315 -3.57% 713% -0.03% -0.25% N/A
06/02/2025Quy DAu tu Tang trudng Ddi Han Viét Nam Quy md 4,706 11,753 -5.09% 7.10% -230% 0.94% 20.02%
06/02/2025 Vietnam Holding Ltd Quy déng 2,958 125865 -588% 7.03% -321% -3.25% 14.45%
06/02/2025PYN Elite Fund {(non-ucits) Quy md 23,74714,854,407 M1.19%  6.98% 1525% 17.47% 22.63%
06/02/2025KIM GROWTH VNFINSELECT ETF Quy ETF 295 13,701 531% 697% 9.65% 13.48% N/A
06/02/2025Quy DAu tu Lgi Thé Canh Tranh Bén Ving SSI Quy md 890 39279 -377% 676% -1.08% 2.80% 30.71%
06/01/2025Quy Bau tu CP Ndng déng Bdo Viét Quy md 142 24,052 554% 6.69% 7.81% 10.35% 16.97%
06/02/2025Quy DAu tu CP Tang trudng Mirae Asset Viet Nam Quy md 517 16,549 -3.05% 6.59% -0.55% -0.94% 10.92%
05/26/2025Quy Pdu tu Tang trudng DFVN Quy md 133 15217 -546% 656% -174% -585% 11.42%
06/01/2025Quy Bdu tu CP Hung Thinh Vinacapitall Quy mé& 1,086 29,000 -684% 6.23% -447% -216% 10.86%
06/02/2025Quy DAu tu Chon loc Phi Hung Viét Nam Quy md 169 M666 -452% 6.07% -175% -411% N/A
06/02/2025Quy DAu tu CP Techcom Quy md 264 16,479 -1.68% 6.03% -034% -584% -534%
05/28/2025Quy Bau Tu Tdng Trudng Thanh Cong Quy m& 55 10,433 3.25% 6.03% 554% N/A N/A
05/30/2025K Vietnam Equity Fund Quy md 8,194 9855 -361% 6.02% -080% 0.60% 173%
06/01/2025Quy Ddu tu CP Tiép Can Thi Trudng VinaCapital Quy md 2505 29,506 -6.45% 595% -3.99% -214% 13.19%
06/01/2025Quy Bdu tu CP Manulife Quy md 497 1726 -515% 589% -330% -3.16% 5.95%
06/02/2025Quy DAu tu Nang dong Lighthouse QuYy mé 67 10,777 -240% 585% -0.58% 7.76% N/A
05/29/2025Tianhong Vietnamese Market Equity Launched QDII Fund Quy mé 15,471 5131 5.73% N/A N/A N/A
06/01/2025Quy Bdu tu CP Kinh t& hién dai VinaCapital Quy md 2,155 14,383 -520% 559% -373% 194% N/A
06/02/2025Quy BAu tu CP Tdng trudng Ballad Viét Nam QuYy M& 70 9,388 -0.99% 553% -0.80% 170% 120%
06/02/2025Vinacapital Vietnam Opportunity Fund Quy déng 25283 185,758 -4.97% 527% -2.43% -380% 4.04%
06/02/2025Quy Ddu tu CP Ngd&n Hang Va Tai Chinh Techcom (TCFIN) Quy md 196 12,466 076% 524% 299% 1.88% N/A
06/02/2025Qu§ Béu tu Thinh Vuong Réng Vit Quy ma 59 9,983 51% N/A  N/A  N/A
05/29/2025Quy DAu tu TAng trudng Thién Viét 4 Quy déng 198 9856 -3.36% 496% -4.61% -14.04% N/A
05/29/2025Quy Ddu tu Tang trudng Thién Viét 3 QuYy dong 201 10,104 -3.35% 4.96% -4.63% -14.01% 5.83%
06/02/2025Quy BAu tu CP Trién vong NTP Quy mé 33 9,409 -924%  492% -607% -9.32% N/A
06/02/2025Quy PAu tu CS phiéu C8 tuc Tang trudng KIM Quy mé& 65 10,451 4.66% N/A N/A N/A
06/01/2025Quy Bau tu CP C& tic Nang ddng VinaCapital Quy md 248 9518 -927% 437% -567% N/A N/A

Nguén: SBY, HNX, VPBankS Research phdn tich



BAO CAO PAU TU

r\[\_\/ - A
V VPBank Securities

Ty gia

Tu ddu thang 5/2025 dén nay, chi s& DXY sau khi ghi nhdn t&ng nhe
ddu thang (t muc 98 diém gitia thang 4 1&n 100 diém ddu thang 5)
thi ¢é xu hudng suy gidm trd lai t muic khodng 100-101 diém xudng
con khodng 99 diém, ghi nhan gidm téng cong 1,25 % trong thang 5
va ddnh ddu thdng thd ndm lién ti€p suy gidm. Diéu ndy cho thdy
xu hudng gidm kéo dai tir dau ndm, khi cédc yéu té nhu dp luc ng
cobng MY va bat dinh chinh sdch thuong mai.

Trong khi do, ty gid USD/VND tai Vietcombank vén duy tri trong
bién dé 25,700-25,840 VND/USD & chiéu mua va 26,090-26,230
VND/USD & chiéu bdn sudt thang 5 bdt chdp DXY ha nhiét, diéu
ndy cé thé phdn nao bdi dp luc tU nhu cdu USD thuong mai va
dong vén ngogi. Tuy nhién, tai thj trudng tu do dé ghi nhdn mdc suy
gidm nhe dao ddéng vé muc 26,230-26,450 VND/USD & chiéu mua
va 26,330-26,550 VND/USD & chiéu bdn. So vdi thsi diém dau nam,
ty gid tai Vietcombank dé tang trong khodng tur 2,45%-2,66% va thi
trusng tu do & muc gén 2%. Tai thi trusng ma (OMO) NHNN van tich
cuc diéu tiét thanh khodn. Hién tai udc tinh théng qua 2 céng cu Tin
Phiéu va REPO NHNN dang bom rong ra nén kinh té khodng hon 40
nghin ty.

Trong thdi gian t6i, du sitc manh déng USD ¢6 xu huéng gidm nhiét
do tir ky vong FED sé& cdt giam |di sudt vao cudi quy 111/2025 va bét
én thuong mai, nhung ty gia VND/USD vén sé& gdp nhiéu ap luc tur
nhitng bi€n ddng kinh t&-chinh tri toan cdu va nhitng diéu chinh
lién tuc trong chinh sdch thuong mai qudc té. Ngan hang Nha
nuéc du dp dung chinh séch linh hoat két hop can thiép kip thai
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Ldi sudt huy déng

Tu ddu thdang 4 dén cudi thang 5, 1&i sudt trén thi
trusng lién ngén hang Viét Nam tiép tuc duy tri & mat
b&ng thdp phdn ndo phdn &nh thanh khodn én dinh
va muc tiéu duy tri mat bang i sudt thdp clia NHNN.
Cu thé, vao cudi thdng 4, phién 25/4 ghi nhan l&i sudt
lién ngdn hang ky han qua dém gidm sdu xudng
2,46%/ndm — muc thdp nhdt ké tU ddu nam 2025 dén
nay; déng thai, ky han 1 tudn cling ha xuéng
2,88%/n&m, ky han 2 tudn xudng 4,18%/ndm, trong kh
ky han 1-3 thdang én dinh quanh 4,19-4,71%/ndm. Sang
ddu thang 5 (phién 7/5), mat bang léi sudt qua dém
da tang nhe trd lai dat muc 4,03%/ndm, ky han 1 tudn
gilt & 4,22%/nam, ky han 2 tudn; 1 thang va 3 thdng
duy tri & muc 4,3%-4.8%/ndm. Dén gilia va cudi thang
5, NHNN vén tiép tuc diéu hanh linh hoat nghiép vu thi
trudng ma, nhd vay thanh khodn hé théng ducc kiém
sodt; k&t qud la 1ai sudt qua dém dao déng dudi muc
4%/nam. Nhin chung, 1&i sudt lién ngén hang trong
thdng 5 vdn ndm trong ving muc tiéu va ddm bdo
thanh khodn cho hé théng

Mat bdng I&i sudt huy déng clia hé thdng ngdn hang
tiép tuc gilr 8n dinh trong sudt 5 thang déu nam 2025.

Xdc dinh muc tang trudng tin dung 16% tU dau ndm,
NHNN van van hanh chinh sdch tién té vai tinh than
linh hoat, thdn trong. OMO dugc si dung nhu "bé dg”
dé diéu chinh thanh khodn, giup 18i sudt qua dém trén
lién ngdn hang tiép tuc & muc thdp. Bén canh do,
céng thdng dia chinh tri kéo ddi, rdi ro thuong chién
vén hién hiu va ky vong vé viéc Fed gidm I&i sudt tiép
tuc Ui xa dé dat ra khéng it thdch thdc. Trong nudc,
song song va&i cdc can thiép ngoai héi co ky han dé
diéu tiét thi trusng, NHNN uu tién md réong tin dung
thuong mai véi 1Gi sudt uu déi cho doanh nghiép nhd
va via, via hd tre da tang trudng, via gitt lam phdt
du kién quanh 3,5-4,5% trong tam kiém sodt.

Hién nay, khi l&i sudt tién gui ky han 6-12 thang phé
bién & muc khodng 4-5%/ndm va nhiéu ngdn hdang
danh uu déi thém cho khdch hang I6n hodc khach
hang gdn bé bdng cdach céng thém 0,2-0,5 diém
phdn tram, viéc gui tiét kiém van mang lai nguén thu
nhap déu ddn, dé tinh todn. Nha ddu tu cé thé linh
hoat chon ky han ngén 1-3 thang dé duy tri thanh
khodn cao, hodic kéo dai tir 12-24 thdng néu mudn toi
uu l&i sudt. Véi nhitng ngudi ddt yéu t6 an todn lén
hang ddu, mét chién luge hiéu qua la chia nhé khodn
vén: phdn gii khéng ky han dé rat bat cd luc nao,
phdén cén lqi dén vao ky han dai nhdm hudng ldi suét
cao hon. Béng thdi, viéc ludn cdp nhdt kip thoi lGi
sudt co bdn do NHNN cdng bé sé gitip ban nhanh
chéng diéu chinh ky han gui khi chinh sdch cé bién
déng, duy tri muc sinh 18i 6n dinh trong béi cdnh
nhiéu yéu t6 kinh t& van cén chua ré rang.
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Thij trudng co sé géc nhin dinh gia

Trong thdng 5/2025 hé s6é gid trén lgi nhudn (P/E) cua thi
trudng chimng khodn Viét Nam dé phdn ndo cdi thién va dich
chuyé&n ddén vé muc trung binh 10 ndm, diéu ndy dén tu su phuc

Cdc chi s chinh
VNIndex HNXIndex Upcom

héi khdi s&c clia todn thi trudng trong thdng via qua. Tuy Déng cla 1,342.1 231.2 98.9
nhién, muc dinh gia hién tai van cén cdach kha xa dé cé thé % 1M Chg 8.23 8.64 7.03
cham muc trung binh 10 nédm. Bén canh dé, Chinh phu da va % YTD Chg 5.94 1.65 4.01

dang lién tuc trién khai cdc géi hd trg tai chinh, thic ddy déu  GTGD 1W (ty d) 107,006.0  7,639.0 3,942.0
tu ¢dng, cdi cdch thu tuc hanh chinh va thuc ddy ddu tu tu

% 1W Chg 3.0 311 24.3
nhdn sé la nhitng dong luc quan trong gitp tdng truéng . |
. Ao e o ae e s - Vén héa (VNDtn) 6,259.9 341.2 823.1
doanh thu - Igi nhudn cua nén kinh té néi dia néi chung va N
cGc doanh nghiép niém yé&t néi riéng. Trong bsi canh p/E PE trailing 13.70 21.36

dang ndm & vung bién can duéi va dang tién ddn vé mic PB trailing 1.67 118
trung binh, nha ddu tu cé khdu vi rui ro va chién luge dai han

c6 thé tiép tuc gidi ngan vao giai doan nay, tur dé gia tdng

tiém nding sinh 18i so v&i cdc chu ky thi trudng truéc day.

Bién déng dinh gida PE thi trusng chiing khodn Viét Nam
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Thij trudng co sé goc nhin ky thudt

Dién bién thi truéng

Chi s6 VNindex dang budc vao thdng thdng 6 khd thuén loi sau khi thdang 5 dé Idy lai todn bd muc gidm manh
trong thdng 4. Ba tdng manh budc sang tudn t&ng diém thi 5 lién tiép va chudi tang diém cling giup cho chi sé lén
muc cao nhdt trong 3 ndm trd lai dd@y. Tuy nhién xu hudng tang diém co tin hiéu chdm khi xudt hién dp luc chét Ioi
nhiéu hon & nhom cé phiéu 16n, trong khi do dong tién chua véi rat khoi thi trusng ma ti€p tuc xoay truc sang nhém
c8 phiéu via va nho dé tim kiém lgi nhudn. Trong do tin tlc & gidi doan ndy khéng ¢ gi maéi va tam ly nha ddu tu
vén dang dugc hé tro nha thanh khodn tiép tuc tang va dong vén ngoai d& mua rong trd lai gén ddy du con khd
khiém ton.

Phan tich ky thuat

Nhin ti dé thi ngdy, tin hiéu k¥ thudt chua co nhiéu thanh déi so véi cdc tudn trude khi qudn tinh tdng dang co tin
hiéu cham lai khi tiém can vung khdng cu manh & 1.360 - 1.380 diém, noi cé mdt clia dudng nai cé mat cla dudng
xu husng néi cdc dinh ngdn han hinh thanh ti nam 2023. Bdc biét khu vuc ndy cling chinh & ving khdng cu phia
trén cla ddi Bollinger Bands cd theo ngay va tudn, tuong duong ngudng 1.360 - 1.368 diém. Do do, dién bién hién
tai clia chi s8 co thé sé Sideway Up vai bién dé nhd dé hdp thu ngudn cung chét Isi & khu vuc ndy. Bong thai diéu
nay clng cdn thiét dé cdc ngudng hd trg ngdn ducc ndng ddn lén dé bdm theo dé thi do qudn tinh tang & giai
doan vua réi khd déc.

Khuyén nghi

Da&i véi NDT ngdn han han ché mua dudi va cé thé xem xét chét I6i cdc cd phiéu déd tang néng khi chi s& VNindex
tiém can vang khang cu 1.360 - 1.380 diém. Tuy nhién dong tién ngdn han s& chua véi rsi b thi trudng ma sé van
xoay truc, NDT d& chét I6i co thé don dong tién chuyén hudng bdng cdch lua chon nhing mé chua trd vé dinh
thdng 3 vlia qua va dang cé muc chiét khdu tot.

Xu huéng ky thuét chi sé VN-Index

ChisGVNINDEX- 1D = 0135052 H1351.14 L134153 C1345.74 -1.51 (-0.11%)
V9

9523120
899.799
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Thi truéng vang

Tin vimoé

Chi s6 Dollar Index xuéng muc thdp nhdt ké tu cudi thdng 4 - thdi diém chi s& cham ddy clia 3 ndm dé tao déng luc chinh cho
nhip tang gan ddy cua gid vang. Ngodi ra, nhu cAu clia nhd ddau tu déi véi cde tai san an todn nhu vang cling tang trong boi
cdnh cang thdng thuosng mai cé vé bdt ddu leo thang trd trong nhiing ngdy gdn ddy. Khi Trung Quéc va My cdo budc nhau vi
pham thoa thudn hoa hodn dat dugc & Geneva. Diéu nay cho thdy cudéc dam phdn thuong mai gitia hai nén kinh té In nhdt thé
gidi cé thé dang xdu di. Cang thdng gitia My va Lién minh chdu Au (EU) I tdc nhdn sau khi dng Trump tuyén bé sé tang gdp doi
thué quan thép 1én 50%, mac du sau dé khi tuyén bd 2 ngay Téng théng Trump dé tuyén bé tam hodn viéc dp thué 50% ddi vai
hang héa nhdp khdu tir Lién minh chau Au (EU) dén ngay 9/7 téi.

RUi ro méi xudt hién bdt ddu thdng 6 khi Ukraine tién hanh cudc tédn cdng bdng mdy bay khéng ngusi Idi gdy chét ngudi vao
Nga, phdn I8n lam suy yéu cdc cudec dam phdn hoa binh dugce té chic trudc dé. Moscow cling cho thdy it cé y dinh dat dugc
lénh nguing bdn 1&u dai. Ngodi ra, cdc cude dam phdn hat nhén gitia Hoa Ky va Iran dé bi phd vé khi Téng théng Donald Trump
tuyén b6 Tehran sé& khéng dudc phép lam gidiu uranium. Tuy nhién céng thdng gitia hai quéc gia An B - Pakistan d& ha nhiét.
Sau lénh ngting bdn céng bé, hdu nhu khdng con hoat ddng qudn su hay tén céng ndo nlia gitia hai quéc gia cung s& hiu v khi
hat nhéan. My dé kéu goi cd hai bén ngling bdn va tham gia dam phdn sau khi nhdn dugce “tin tinh bdo ddng bdo dong”. B
Ngoai giao Trung Quéc cling kéu goi gidm leo thang va tham gia déi thoai véi cd hai bén, trong khi Lién Hop Quéc thuc giuc cd
hai bén kiém ché t&i da va gidi quyét van dé théng qua ngodi giao.

Phan tich ky thuat

Nhip phuc héi vira qua dé giup cho gid vang thodt khadi xu hudng gidm ngdn han hinh thanh ti cudi thang 4 va cling €6 cho xu
hudng tang trung han trudc dé. Trong doé gid vang van ndm trén cdc dudng MA quan trong nhu MA20, MA50, MA100, MA200
ngdy va cdc dusng MA ngdy vén dang xép theo thu tu tu trén xuéng dang cling ¢& cho xudng tang nay. Do do trong kich bdn
co s8, gid Vang co thé tiép tuc phuc héi véi bién dé dao déng hep ddn dé kiém nghiém lai dinh ngdn han 3.500$/0z viia qua.

Khuyén nghi

Cdic tdc nhén tiém an tdc déng cho da tang cua gid vang van con hién hiu nén xu hudng tdng trung han cda Vang van chua bi
&nh hudng. Do dé vi thé Long ctia NDT ngdn han van dugc uu tién néu diéu chinh vé ving hé tro trong giai doan nay.

Tuy nhién déi véi NDT trung han thi cdn luu y theo dir liéu ti ndm 1980 dén nay thi gid vang khéng tdng qud 31% trong vong 1
n&m, viéc gid vang dat 3.500$/0z vira qua tuong ducng véi muc t&ng hon 33% ké tU ddu nadm 2025. Do do dién bién trung han
tU nay dén cudi ndm cé thé gid vang s& ndm dudi méc ndy, nha ddu tu trung han coé thé canh chét 11 ting phdn trong trusng
hop néu vust lai méc 3.500$ mot Ian nlia trong ndm nay.

Gid vang trong nudc va thé gidi ti€p tuc bién dong cung chiéu véi dé chénh léch  Thij trudng vang trong nudc
gia chua dugc thu hep

Gia
M(%) YTD(%
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Thi trusng Bat dong sdn

Tinh gon tha tuc hanh chinh, thdo g& vudng méc phdp ly du dn, va hodan thién hanh lang phép ly NOXH

Trong thdng 5/2025, Chinh pht déc thuc trién khai cdc gidi phdp tinh gon thu tuc dé trién khai du dn bdt déng sdan theo tinh

than clia Nghj quyét 68, va ban hanh cdc co ché mdi vé phdt trién Nha & xd hoi (NOXH) théng qua Nghi quyét 201. Song song,

cdc dia phuong tiép tuc néd luc thdo g& vudng mdéc phdp ly tai cdc du dn hién hiiu.

Rat ngdn thsi gian lam tha tuc hanh chinh

«  Theo Nghi quyét s 68-NQ/TW vé phdt trién kinh t& tu nhan dugc ban hanh ngay 04/05, Chinh phi d&t muc tiéu cdt gidm it
nhdt 30% thai gian xUr ly thu tuc hanh chinh, diéu kién kinh doanh va chi phi tudn thd phdp ludt trong ndm 2025, va tiép tuc
cdt gidm manh mé trong cdc ndm sau dé. Ngay 29/5, Thi tudng dd yéu cdu Bé Xdy dung cdt gidm thi tuc cdp phép xday
dung vai cdc du dn dé cé quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 hodc ndm trong khu vuc ¢ thiét k& dé thi. Bday la mét thay déi tich
cuc, co thé gilp cdc doanh nghiép tiét kiém 3-4 thdng so vaéi vieéc phdi lam thi tuc xin gidy phép xdy dung.

« Nhd&m ddam bdo tinh minh bach va t8i uu hda thdi gian lam tha tuc, tir ngay 01/06, Ha Néi dé& chinh thice trién khai tiép nhdn
100% hoé so theo hinh thirc truc tuyén déi véi cde thu tuc hanh chinh lién quan dén dat dai.

Tiép tuc thdo g& vuéng mdc phdp ly cho céc du én

«  Theo Bo Xdy dung, cd nudc hién dang cé 788 du dn bdt déng sdn co vusng mdc lién quan dén linh vuc dat dai, dau tu, quy
hoach, xdy dung, nha &, ddu thdu, nguén vén thuc hién du dn, thuc hién két ludn thanh tra déi véi cdc du dn. Bén nay da
gidi quyét vudng mdc dugc 136/788 du dn (17,3%) va dang tiép tuc gidi quyét thdo g& khd khan cho 652 du dn con lai.

«  Tinh tu ddu ndm 2025 dén nay, TP.HCM dé thdo g& vudng mdc dé thuc hién thd tuc cdp gidy ching nhdn cho ngudi mua
nha tai 97/142 du dn, vdi s6 lugng cung cdp cho thi trudng bdt déng san TPHCM la 71.418/89.672 c&n hd, cé&n nha, thia ddt,
officetel, clra hang va hon 888 sdn phdm bdt déng san khdc.

« Trong thdang 5, UBND tinh BDéng Nai d& ban hanh quyét dinh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc béd quy hoach phdn khu ty 1&
1/5000 phdan khu C4 theo quy hoach chung TP Bién Hoa, tinh Bong Nai tai xd Long Hung va mét phdn phusng Tam Phudc.
Trong dé, néi dung diéu chinh tép trung vao cdc du dn: Khu dan cu Long Hung (227ha) va khu dé thi dich vu - thuong mai cu
lao Phudc Hung (286ha) do Lién hiép Hop tdc xad Dich vu Néng nghiép Téng hop Déng Nai (DonaCoop) lam chi ddu tu; Khu
dé thi Dong Nai Waterfront (170ha, Izumi City) ctia CTCP Dau tu Nam Long; Khu dé thi Aqua City (305ha) do Cong ty CP Tap
doan Bau tu Dia 8¢ No Va (Novaland) phat trién.

Hang loat chinh sdach déc thu thic ddy phat trién nha & xé& hoi

«  Tu ngay 01/06/2025, Nghi quyé&t 201/2025/QH15 chinh thic ¢é hiéu luc, dua ra nhiéu co ché déc thu nhdm ddy nhanh tién
doé phat trién nha & x& hoi (NOXH), bao gém: 1) Cdc du dn NOXH duge mién thdm dinh bdo cdo nghién cdu kha thi tai co
quan chuyén mén; chi ddu tu dugc tu thdm dinh, phé duyét va chiu trédch nhiém vé tinh phdp ly; 2) Vé gid bdn va gid thué
mua, chu ddu tu dugc tu xdc dinh trén co s& phuong phdp tinh va Igi nhudn dinh muc theo quy dinh phdp ludt. Viéc xdc
dinh gid ¢ thé thuc hién theo tung giai doan, ting hang muc hodc todn bé du dn. Sau khi nghiém thu, chi ddu tu phdi kiém
todn va gui co quan nhd nudc dé kiém tra gid; 3) Nghi quyét cling cdt gidm manh tha tuc hanh chinh nhu: khéng ddu thdu
lua chon chu ddu tu, mién I&p nhiém vu quy hoach chi tiét, bd thd tuc thdm dinh thiét k& co s va gid, mién gidy phép xdy
dung... Bé Xay dung udc tinh cdc cdi cdch ndy cé thé rit ngdn it nhdt 350 ngay trién khai du dn.

¢ Chinh pht d& dgat muc tiéu dén ndm 2030 hodn thanh it nhdt 1 triéu cdn NOXH, riéng ndm 2025 Ia 100.000 cdn. Tinh dén
nay, cd nudc da quy hoach 1.309 vi tri (9.737 ha ddt) danh cho NOXH: téng cdng ¢ 679 du &n vdi quy md hon 623.000 cdn
dang trién khai (trong dé 108 du dn hodn thanh). Riéng 5 thang ddu nam 2025, d& hodn thanh 22.649 can va khéi céng
thém 21 du dn vai 20.428 cdn hd mai.

Téng téc gidi ngén ddu tu cdng — ddng luc téing trudng dai han cho thij trudng bdt déng san

«  Udc dén ngay 31/05, gidi ngdn ddu tu céng trén cd nude dat khodng 199.325 ty déng, tang 34,5% svck, dat 22,2% k& hoach
nam va cao hon muc thuc hién k& hoach clia cung ky 2024 (20,3%).

«  Song song dé, nhiéu du dn ha tang lén dugc khéi ddéng, hia hen tao xung luc phdt trién cho thi trudng bdt déng sdn khu
vuc: Dy dn dudng Vanh dai 2,5 Ha Néi tdi khai cdng ngay 27/5, dat muc tiéu hodn thanh trudc Q1/2026, gidi quyét dch tdc
gico théng khu Nam Ha Noi. Cdu Tu Lién va dudng ddn hai ddu cdu dé khai cdng ngay 19/5, du kién hodan thanh trong 24
thdng, két n&i khu vuc Tdy H6 — Dong Anh, md ra du dia téng trudng mdi cho bdt déng sdn phia Bdc Ha Noi.

Khuyén nghi ddu tu

« Nha ddu tu nén tap trung vao cdc du dn cd phdp ly rd rang, vi tri dén déu ha téng giao théng dang trién khai nhu cdc
tuyén vanh dai, cdu k&t ndi, va chinh sdch bdn hang linh hoat (lich thanh todn gién, hé tre I&i sudt).

« Ngudi mua dé & tiép tuc uu tién lua chon cdc sdn phdm phu hop tai chinh, ddp Ung nhu cdu sinh hoat dai han, tai cdc du dn
dugc hé trg vay vén uu ddi, ddc biét la ngudi tré dudi 35 tudi cé thé tan dung cdc géi tin dung chuyén biét tir ngdn hang.

e Luuy: Trudce khi ra quyét dinh, nha ddu tu cdn ddnh gid k¥ ndng luc chd ddu tu, tién dé thuc t&€ cla ha tdng lién quan, clng

nhu gidi ban so véi mat bang khu vue. Nguén: VPBankS Research phdn tich
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Thi trusng Bat dong sdn
Cdc du dan néi bat dé/sédp mé ban trong Q2/25 (*) va gia ban tham khaéo (**)

m = Giang

« Danko Riverside (Danko
Group; ~25-50tr/m?)

« Tan My Avenue (Dja 6c Capital
Ha Noi; ~30tr/m?)

Mf _________________ K (o
__________________ LG 3 { .« SkyMHoLlong(BIM

""""""""" Group; ~50-70tr/m?)

» Kepler Land Mé Lao (TSQ
Viét Nam; ~80-120tr/m?)

« The Matrix One GD 2 (MIK
Group; ~80-130tr/m?)

« The Cosmopolitan —
Imperial Signature C8 Loa
(MIK Group; ~90-120tr/m?)

Hung Yén

« Masteri Trinity Square Hdi Phong
(Masterise Home; ~50-70tr/m?) | 1

« Xanh Island Cdt Ba (Sun
Group; ~50-70tr/m?)
« Gem Park (N.H.O.; ~30-

\||||||

« Alluvia City (Xuan Céu pommmmmmm oo
Holdings; cdn hé chung cu
~50tr/m?2, biét thy, lién k& !

________________

'
/

~120tr/m*) 50tr/m?)
" 05— 4
« The Gio Riverside (An Gia; ~40- « Regal Complex (Regal Homes;
50tr/m?) ~50-70tr/m?)
« The Infiniti — Charm City Di An (DCT « The Legend City (Rox Living; ~50-
Partners Viét Nam; ~35-45tr/m?) 70tr/m?)
« LaPura (Realty Holdings; 45-55tr/m?) + FPT Plaza 4 (FPT City; ~30-
« Orchard Heights — Sycamore 45tr/m?)
(CQpitQLQnd+Becgmex; 45-55tr/m?) \ e Landmark Tower (Cosmo Housing; y
e MIDORI PARK The NEST (Becamex E TTTRT70=120t/me) ’
- Tokyu; 45=60tr/m?) - m

Long An

Iconic Quy Nhon (Phat Bat;
---------- w ~23tr/m?)

..... « Phu Tai Jode Garden (Phu Tai;
"., ~25-30tr/m?)

« Simona Heighets (PMIC-Quy

! 20 2
TP.HCM ; . Nhon; ~30-40tr/mm?)

« The Privé (D&t Xanh Group; ~100tr/m?)
« LUMIERE Midtown — The Global City
(Masterise Homes; ~100-150tr/m?)
« Happy One Sora (Van Xudn Group;
~45tr/m2) Héu Giang
« Diamond Sky Van Phuc (Bai Phic !
. Group; ~150-200tr/m?) / « DIC Victory
- (DIC Corp; ddt

A _ 2
Ly | nén 10-12tr/m?) ) Ba Ria - Viing Tau

(*) Danh sdch du dn dugc théng ké theo ban dé hanh !
chinh hién hanh, chua phdn dnh thay déi dia gidi hanh « Gold Coast Ving Tau (Eco Pearl
chinh theo Nghj quyét s6 60-NQ/TW ngay 12/4/2025. —w= 1 City; ~40tr/m?)

(**) Gig ban tham khdo dugc Idy theo thur tu uu tién sau: ! . Sun Viing Tau (Sungroup;

1) gid ban du an dugc cdng khai trén thj trudng cla cdc \  Abr /e

don vi méi gidi; hodic S

2) gic tham khdo tir sén phdm tai giai dogn trudce trong
ctng moét té hop du dn; hodc

3) gid ban sdn phdm tai céc du dn Ian cdn)

s

|

« Eco Retreat Long An (Ecopark; ~55-65tr/m?)
« Vinhomes Green City (Vinhomes; ~60tr/m?)

‘|||||| \.

; ) Péng Nai

|« Fresia Riverside (Dia 6¢ Tan Van;
[ ~30-35/m?)

Spring Ville Nhon Trach (Gamuda
Land; ~70-80/m?

Ngudn: DXS — FERI, batdongsan.com.vn, VPBankS Research phdn tich
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MIEN TRU TRACH NHIEM

Cdc théng tin, sé liéu thédng ké va khuyén nghi trong bdn bdo cdo nay, bao gédm cd cdc nhdn dinh ¢d nhdn, ducc dua trén cdc
ngudn théng tin cdng bé dai chung theo quy dinh cla phdp ludt, hodc cdc ngudn théng tin ma chung téi cho réng ddang tin cdy
tinh dén thdi diém phdt hanh bdo cdo. Phong Phdn Tich Nganh va ¢é phiéu chi st dung ma khdng thuc hién xdc minh lai cdc théng
tin nay, do dé Phong Phdan Tich Nganh va ¢d phiéu khéng dam bdo vé tinh chinh xdc va ddy du cla cdce théng tin ndy.

Cdc nhan dinh, khuyén nghi, so sdnh trong bdn bdo cdo nday ducc dua ra dua trén co s phdn tich chi tiét va cdn trong, theo ddnh
gid chu quan clia ngusi lap la hop ly tai thai diém thuc hién bdo cdo. Do do cdc phdn tich nay co thé thay déi trong tuong lai theo
tinh hinh bién déng thuc t&€ ma chung téi khéng co trdch nhiém tu dong cdp nhat lién tuc, tri trusng hop dugc yéu cdu chinh thic
tU Ban l&nh dao Cong ty hodic rang budc trong cdc diéu khodn diéu kién clia hop déng kinh té dd dugc cong ty ky két vdi cdc déi
tdc lién quan.

Bdo cdo phdn tich, dinh gid ndy nhdm muc dich tham khdo. Bdo cdo phdn tich nay va cdc tai liéu di kém dugc lap bdi Phong Phdn
Tich Nganh va cé phiéu — CTCP Chung Khodn VPBank, tét cd cdc quyén sd hliu tri tué lién quan dén bdo cdo nay déu thudc sd
hiu cta CTCP Chung khodn VPBank. Céng ty nghiém cdm moi viéc st dung, in an, sao chép, tdi xudt bdn todan bé hodc ting phdan
bdn Bdo cdo ndy vi bdt ci muc dich gi ma khéng co su chdp thudin clia Cong ty.

THONG TIN LIEN HE

Cdéng ty Cé phdn Chiang khodn VPBank

Tang 25, toa nha VPBANK, s6 89 Lang Ha, Quén Béng Da, Thanh phd Ha Noi
bién thoai: 1900 636679

Email: cskh@vplbanks.com.vn

Website: www.vpbanks.com.vn

Phong Phan tich Nganh & Cé phiéu

Email: research@vpbanks.com
Chuyén vién phan tich

Duong Thién Chi
Email: chidt@vpbanks.com.vn
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